MTC Development, s.r.o.
Sidlisté 420, 273 24 Velvary
IC 142 13290

OBCHODNI PODMINKY PROJEKTU BYTOVE DOMY COMAX

Zahajeni vystavby: 1.Q 2024
Pfedpokladané zahajeni kolaudace: 111.Q 2025

INVESTOR, PRODAVAIJICI:

MTC Development, s.r.o. se sidlem Sidlisté 420, 273 24 Velvary
IC: 142 13 290; DIC CZ14213290

Bankovni spojeni: UniCreditBank, ¢islo uctu: 1387962603/2700
Telefonické spojeni: 724 086 617

e-mail: info@bytycomax.cz

REALITNi CENTRUM:

REALITY-START 1991 s.r.0. se sidlem Zakovska 157/5, 165 00 Praha 6
IC:119 41189

Telefonické spojeni: 604 544 889; 602 442 500

e-mail: hnatek@stavbadesign.cz; santrucekv@gmail.com

MANAZER KLIENTSKYCH ZMEN:

Josefina Carvanova

METAL TRADE COMAX, a.s., Sidlisté 420, 273 24 Velvary
Telefonické spojeni: 734 607 120

e-mail: Josefina.Carvanova@mtcomax.cz

Postup pri koupi jednotky:

1. Vybérjednotky

Bytovou jednotku v nabizeném projektu je mozné vybrat
e Na webovych strankach projektu (www.bytycomax.cz)
e Na schizce s maklérem (viz realitni centrum)

2. Rezervaéni smlouva

Rezervace se stava zavaznou po uzavieni rezervaéni smlouvy a Uuhradeé
rezervacniho poplatku ve vysi 200 000,- K& na ucet prodavajiciho. Rezervacni doba
bézi od zaplaceni rezervacniho poplatku v délce 30 dni. V pfipadé neuhrazeni
rezervacniho poplatku rezerva¢ni smlouva zanika.

3. Smlouva o smlouvé budouci kupni (SoSB)
Tato smlouva musi byt uzaviena do 30 dn po podpisu rezervaéni smlouvy. Pokud
v souladu s podminkami rezerva¢ni smlouvy neni uzaviena smlouva o smlouvé
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budouci kupni z ddvodu na strané zajemce o bytovou jednotku, bude rezervacéni
poplatek zapocten na smluvni pokutu ve prospéch prodavajiciho a jednotka bude
uvolnéna do prodeje.

SoSB predevSim vymezuje
e Predmét pfevodu, tedy vybranou bytovou jednotku
e Kupnicenu a zpUsob jeji Ghrady
e Termin dokonceni stavby a predani jednotky
e Moznosti klientskych zmén
o Dalsi podminky nezbytné pro uzavieni kupni smlouvy

V pfipadé pozadavku budouciho kupujiciho na zmeénu jiz uzaviené SoSB (napf.
zména financovani apod.), podléha tato zména predchozimu schvaleni budoucim
prodavajicim. Budouci kupuijici je po odsouhlaseni poZzadované zmeény povinen uhradit
pred pfipravou dodatku ke smlouvé poplatek za takovou zménu a to ve vysi 3 000,- K¢.
Dodatky tykajici se klientskych zmén maji samostatné sazby, viz nize. Pfevod smlouvy
rezervacni nebo SoSB na jiného budouciho kupujiciho je mozny pouze se souhlasem
budouciho prodavajiciho formou pisemného dodatku ke SoSB a podminky takového
pfevodu budou smluvnimi stranami sjednany individualné.

4. Klientské zmény (KZ):

U manaZera klientskych zmén muZete na zdkladé objednavky klientské zmény (déle jen
KZ) do data uréeného budoucim prodavajicim provést vybér standardu, nadstandardu,
popfipadé zménu dispozice vasi jednotky. Po uzavieni objednavky uhradi klient (budouci
kupujici) jednorazovy poplatek za zpracovani KZ a pfipadné projektové prace na pfedem
uréeny bankovni Ucet a to do 7 dnll od dne odsouhlaseni objednavky. Manazer KZ vycisli
a sjedna s klientem cenu KZ a dohlédne na jeji realizaci. Manazer KZ ma pravo odmitnout
pozadavky na KZ mimo povolené oblasti.

Cenik:

KZS - vybér ze standardnich materialt — spociva ve vybéru pfedem nastaveného baliCku
standardnich materialll bez dopadu do ceny, mnozZstvi (vyméry, poc¢tu) a zpUlsobu
montaze a provedeni a bez dopadu do dispozi¢nich feSeni a vnitfnich instalaciv jednotce
Klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZS: 0,- Ké

KZM - vybér nadstandardnich material(l — zahrnuje zmény standardniho vybaveni za
nadstandardni bez zasahu do dispozi¢niho feSeni a vnitfnich instalaci, nebo vybér
standardniho vybaveni v nestandardnim (vétSim ¢i menSim) rozsahu nevyzadujici
projektové dokumentace. Jedna se o zmény obkladUl, dlazeb zpUsobu jejich pokladky,
zafizovacich pfedmétd, vodovodnich armatur (bez zmény instalaci a rozvodd),
podlahovych krytin (bez zmény tloustky podlahy a podkladové vrstvy), vnitfnich dvefi (bez
zmény velikosti dvefniho otvoru a sméru otevirani dvernich kfidel) a kompletace elektro —
typy zasuvek a vypinacl (bez zmény rozvod( instalaci)

Klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZM: 10 000 K¢ + DPH

KZPD1 - zména instalaci — zména vyZadujici zménu projektové dokumentace — zahrnuje
zmény s dopadem do projektové dokumentace instalaci, které musi klient projednat
s manazerem KZ. Jedna se o zmény umisténi a pocCtu zafizovacich predmétl, topnych
téles, vyvodu vody, odpad(, vzduchotechniky, vyvod( a koncovych prvkl elektroinstalaci,



zmény tlouStky podlahovych krytin s dopadem na tloustku podkladové vrstvy, zmény
otaceni interiérovych dvefi, zmény rozsahu instala¢nich pfizdivek v koupelné, na WC a
v kuchyriském koutu a také zménu vodovodnich baterii za podomitkové se zménou
rozvodUl vodoinstalace.

Klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZPD1: 15 000 K¢ + DPH

Hodinova sazba projektovych praci 1000,-Ké + DPH

KZPD2 - zména dispozice — zména vyZadujici zménu projektové dokumentace — zahrnuje
zmény s dopadem do projektové dokumentace dispozic a instalaci, které musi klient
projednat s manazerem KZ. Jedna se o dispozicni zmeény, posuny, prodlouzeni a zkraceni
pricek, realizace novych pficek, dale posuny, zmén velikosti a pfidani dvernich a jinych
stavebnich otvorl a osazeni pouzder pro posuvné dvere. Soucasti téchto zmén jsou
nasledné zmény instalaci kategorie KZPD1.

Klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZPD2: 20 000,- K¢ + DPH
Hodinova sazba projektovych praci 1 000,- K¢ + DPH

Kone&nou KZ s cenovymi kalkulacemi potvrdi klient odsouhlasenim rekapitulace KZ.
Cenu KZ je klient povinen uhradit do sedmi (7) dnll od odsouhlaseni rekapitulace KZ. Po
Uhradé platby na u¢et MTC Development s.r.o. pfedd manazer KZ dokumentaci KZ
dodavateli stavby krealizaci. Na zakladé uzaviené rekapitulace KZ pfipravi developer
dodatek SoSB, ktery bude obsahovat zvySeni kupni ceny o cenu KZ v samostatné zaloze
na kupni cenu. Pfiprava tohoto dodatku neni zpoplatnéna. Na uhradu KZ neni mozné

vyuzit hypotecni Uvér, je nutné hradit KZ z vlastnich zdroj. Bez splnéni vySe uvedenych
podminek nebude KZ realizovana.

5. ProhlasSeni vlastnika
Po dokon&eni domu a bytovych jednotek v ném az do faze, kdy budou tyto uzavieny
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci, poda prodavajici navrh na zapis
rozestavénych jednotek vdomé do katastru nemovitosti. Po dokonceni stavby
domu a venkovnich uprav, vydani kolaudaé&niho souhlasu (resp. pravomocného
kolaudac¢niho rozhodnuti), pridéleni Cisla popisného a dalSich nalezitosti dojde na
zakladé navrhu prodavajiciho kzapisu dokonéenych jednotek do katastru
nemovitosti a kupujici bude vyzvan k uzavieni kupni smlouvy a prevzeti bytové
jednotky.

6. Kupni smlouva
Bude uzaviena do 30 dn( od vydani kolaudacéniho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti. Budouci kupujici bude vyzvan k podpisu a text mu
bude v pfedstihu zaslan k odsouhlaseni. Uzavieni kupni smlouvy a Uhrada zbytku
kupni ceny do advokatni uschovy jsou podminkou pro podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Po zapisu do katastru jsou penize
uvolnény z advokatni uschovy na ucet prodavajiciho.

7. Prejimka bytové jednotky
Pfi prejimce jednotky provedené nejpozdéji do 15 dnli od pravnich ucinkl vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, obdrzi vlastnik bytu klice, doklady
k pfevodu odbéru elektrické energie, pokyny kuzivani bytové jednotky a




spoleé¢nych ¢asti domu, prikaz energetické naro¢nosti budovy, kontakty na
spravce.

MozZnosti financovani:

1. Financovani z vlastnich zdroju
Zakladni splatkovy kalendaf kupni ceny:

e Rezervacni poplatek ve vySi 200 000 K& (3 dny po podpisu rezervacni
smlouvy) na ucet prodavajiciho. Po uzavieni SoSB je rezervacni
poplatek zapocitan do 1.zalohy kupni ceny

e 20 % kupni ceny (snizené o rezervacni poplatek) do 5 pracovnich dn(
od podpisu SoSB na ucet prodavajiciho.

e 80 % kupni ceny do advokatni uschovy do péti pracovnich dnd od
podpisu kupni smlouvy

2. Financovani s vyuzitim hypotecniho uvéru
Cast kupni ceny, maximéln& v8ak 80 % kupni ceny lze financovat formou
hypotecniho uvéru, kde zastavu tvofi kupovana rozestavéna bytova jednotka.

e Rezervaéni poplatek ve vysi 200 000 K& (3 dny po podpisu rezervacni
smlouvy) na udet prodavajiciho. Po uzavieni SoSB je rezervaéni
poplatek zapocitan do 1.zalohy kupni ceny

e 20 % kupni ceny (sniZzené o rezervacni poplatek) do 5 pracovnich dn@
od podpisu SoSB na ucet prodavajiciho.

e 80 % kupni ceny - vyuziti hypotec¢niho uvéru. Budouci kupujici bude
potfebovat mmj. nasledujici dokumenty: oznameni prodavajiciho o
podani dlvodné Zadosti o kolaudaci a original nebo ovéfenou kopii
navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti k bytové
jednotce ve prospéch financujici banky (s razitkem podatelny).

Obecnhé informace:

1. VeSkeré dokumenty a udaje, zejména obchodni, technické a reklamni povahy,
vizualizace ¢ijiné podklady prezentované prodavajicim véetné veskerych udajl na
webovych strankdch prodavajiciho maji pouze ilustraéni charakter, nejsou
zavazné a nepredstavuji nabidku ani navrh na uzavieni smlouvy ve smyslu zakona
€. 89/2012 Sh.v platném znéni. Prodavaijici si vyhrazuje pravo na jejich zménu.
Smlouva mezi prodavajicim a druhou smluvni stranou je uzaviena pouze tehdy,
kdyz smluvni strany ujednaly obsah smlouvy v celém jeho rozsahu, tato je
vyhotovena v pisemné formé a podepsana vS§emi smluvnimi stranami.

2. Subjektem mimosoudniho feSeni spotfebitelskych sporl mezi prodavajicim a
kupujicim je vzdy vécné piislusna Ceska obchodniinspekce.

3. Pravidla pro uzivani predzahradek: v pfipadé, ze jednotka zahrnuje rovnéz pravo
vyluéného uzivani spolec¢né ¢asti domu (predzahradky), plati nasledujici:




e Pfedzahradka je spole¢nou ¢asti nemovitosti s pravem vyluéného
uzivani vlastnikem jednotky; nejednad se o samostatny pozemek ve
vlastnictvi vlastnika jednotky

e Neni dovoleno umistovat na pfedzahradce stavby

e Na predzahradce neni dovoleno sazet zelen s kofenovym systémem,
ktery by mohl poskodit hydroizolaci domu, popf. vedouci inzenyrské sité

o Na pfedzahradce neni povolen chov hospodarskych zvifat

4. Ve spoleCnych ¢astech domu, urCenych k vyluénému uzivani vlastnikem jednotky
(sklepni kéje atd.) a vhalovych garazich budou vsouladu s projektovou
dokumentaci vedeny rozvody instalaci. Vlastnik jednotky je povinen respektovat
pfipadna omezeni ztoho vyplyvajici a je povinen umoznit pfistup ktémto
instalacim za ucelem jejich kontroly, idrzby &i opravy.

5. Soucasti projektu je kromé bytovych jednotek nebytovy prostor, ktery bude
pronajiman, pfipadneé prodan. Jedna se o objekt v prvnim podlazi.

Podminky nakladani s osobnimi Gdaji

Ochranu soukromi a osobnich Udaji povaZuje prodavajici za svou prvofadou
povinnost. Informace a Udaje o fyzickych osobéach ziskavaji tyto spolecnosti
vyluéné v souvislosti svlastni ¢innosti pfimo od klientd a pouzZivaji je pouze
v souladu s pfisluS§nymi pravnimi predpisy.



